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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho uUradu, uzemniho
pldnovani a pamatkové péce, usek uzemniho pldnovani jako mistné prislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
»Spravni rad”) a vécné pfrislusny orgdn uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona a ve smyslu
§ 149 odst. 1 spravniho radu vyddva zavazné stanovisko k zaméru:

»Modernizace domova sv. Vaclava — rekonstrukce domova pro seniory a modernizace zazemi
sluzby na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/2, 2552 a stp. ¢. 1519 v k. 0. Stara Boleslav”

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:
— Zamér bude umistén a proveden v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci,
blize specifikovanou v odivodnéni tohoto zavazného stanoviska. Dalsi podminky pro
pripravu a uskute€néni zdméru se nestanovuiji.

ODUVODNENI

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho uradu, uzemniho
planovani a pamatkové péce, Usek Uzemniho planovani jako mistné pfislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 spravniho fadu a vécné pfislusny orgadn uzemniho planovani dle § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, obdrzel dne 1. 9. 2022 7adost o vydani zdvazného stanoviska
k zdméru ,Modernizace domova sv. Vaclava — rekonstrukce domova pro seniory a
modernizace zazemi sluzby na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/2, 2552 a stp. ¢. 1519 v k. 0.
Stara Boleslav”.

Zadost splfiovala véechny formalni naleZitosti poddani dle § 37 spravniho radu.

K Zadosti o vydani zdvazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:
— Casti projektové dokumentace pod nazvem ,Modernizace domova sv. Véclava —
rekonstrukce domova pro seniory a modernizace zazemi sluzby, Lazeriska 61, 250 01
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, parc. ¢.1519, 1520/1, 1520/2, 2552, zodpovédny

www.brandysko.cz
epodatelna@brandysko.cz
ID datové schranky: c5Shb7xy



projektant: Ing. arch. Vojtéch Jirsa (CKA: 03 728), stuperi: Dokumentace pro stavebni
povoleni, datum: 07/2022

Kromé podkladd predlozenych Zadatelem vychazel Odbor stavebniho uradu, uzemniho
pldnovadni a pamatkové péce, usek uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani
z nasledujicich dokument(:

— Politika Uzemniho rozvoje CR schvalend Vladou CR usnesenim €&. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (usneseni & 276 Vlady CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢ 629 VIddy CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢&. 3
(usneseni ¢. 630 VIddy CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace €. 4 (usneseni ¢. 618 VIady
CR ze dne 12. 7. 2021) a Aktualizace &. 5 (usneseni €. 833 VIady CR ze dne 17. 8. 2020)

— Zdasady uzemniho rozvoje StredocCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
Stredoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfredoceského kraje
zedne 27. 7. 2015), aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
StfedocCeského kraje ze dne 26. 4. 2018) a aktualizace ¢. 7 (usneseni ¢. 027-
16/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 30. 5. 2022)

— Uzemni plan Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydany opatienim obecné povahy,
které nabylo Ucinnosti dne 18. 10. 2014

— Zména €. 1a Uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydand opatfenim
obecné povahy, které nabylo uc¢innosti dne 6. 12. 2017

— Zména ¢. 1b uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydand opatienim
obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 15. 1. 2018

— Zména €. 1c Uzemniho planu Brandys nad Labem-Stara Boleslav vydana opatrenim
obecné povahy, které nabylo Ucéinnosti dne 14. 4. 2022

— Zména ¢. 2 uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydana opatfenim
obecné povahy, které nabylo uc¢innosti dne 14. 4. 2022

— Zména ¢. 3 uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydana opatfenim
obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 6. 8. 2018

— Zména ¢. 4 Uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydana opatfenim
obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 23. 4. 2019

— Zména ¢. 5 uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydana opatfenim
obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 16. 7. 2019

— Zména ¢. 6 uzemniho planu Brandys nad Labem-Stard Boleslav vydana opatfenim
obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 29. 12. 2020

— Regulacni plan méstské pamatkové zéony Starad Boleslav a mezilehlé Gzemi vydany
opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 11. 6. 2016

— Regulaéni plan méstské pamatkové zény Brandys nad Labem vydany opatfenim
obecné povahy, které nabylo uc¢innosti dne 13. 10. 2016

— Zména ¢. 1 regulaéniho planu méstské pamatkové zény Brandys nad Labem vydana
opatfenim obecné povahy, ktera nabylo ucinnosti den 16. 7. 2019

— Zména ¢. 2 regulaéniho planu méstské pamatkové zény Brandys nad Labem vydand
opatfenim obecné povahy, které nabylo U¢innosti dne 24. 1. 2022

— Zména ¢. 1 regulaéniho planu méstské pamatkové zény Stara Boleslav a mezilehlé
Uzemi vydana opatifenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 24. 1. 2022

a dalsi podklady, které byly vyuzity pro vydani této uzemné planovaci informace napf.:



— Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav, 5. Uplna
aktualizace z roku 2020

— Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce s roziifenou plsobnosti Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, schvdleni moznosti vyuziti dne 23. 10. 2019

— Uzemni studie Mytka — Brandys nad Labem-Stard Boleslav, schvéleni moZnosti vyuZiti
dne 30. 3. 2011

— Uzemni studie Na Panském, schvéleni moznosti vyuziti dne 7. 1. 2016

— Uzemni studie Mytka Il — Stara Boleslav, schvaleni moznosti vyuZiti dne 24. 4. 2019

Organ uUzemniho planovani predlozeny zamér posoudil podle § 96b odst. 1 stavebniho
zakona a shledal, Ze vyvoldva zménu v Uzemi ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona, ke které se vydava zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani dle ust. § 96b
odst. 1 véta prvni stavebniho zakona.
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Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, tedy zejména
republikovych priorit Uzemniho pldnovédni a polohy zadméru v(¢i rozvojovym osam a
oblastem, pro posuzovany zamér nevyplyvaji Zddné specifické pozadavky.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2 a 7 pro
posuzovany zamér nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky.

Obrdzek 1: VyFez z hlavniho vykresu tplného znéni UP po zméndch & 2 a & 1c

Mésto Brandys nad Labem-Starad Boleslav ma vydany platny Uzemni plan po zménach (viz
vyde, déale jen ,UP“), podle kterého se dotéené pozemky parc. & 1520/1, 1520/2 a stp. €.
1519 v k. U. Stara Boleslav nachazeji v zastavéném uzemi ve stabilizované ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti OV/rp — obcdanské vybaveni — vefejna vybavenost se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti ploch (viz. obr. 1):
- hlavni vyuliti je pro verejnou sprdvu, vzdélavdni a vychovu, kulturu a spole¢enské organizace,
zdravotnictvi a socidlni sluzby, péci o rodinu, ochranu obyvatelstva, cirkevni zafizeni a stavby,
- pripustné vyuZiti: pro védu a vyzkum, ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby nezbytné
plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a verejnd prostranstvi, souvisejici plochy
izolacni a vnitro aredlové zelené,



- podminéné pripustné vyuZiti: samostatné umisténé stavby pro télovychovu a sport, za
predpokladu, Ze plosné nepresdhne vice jak 30% vyméry plochy, sluZebni byty za podminky, Ze
nepfesdhnou svou uZitnou podlazni plochou 20 % celkové uZitné podlazni plochy,

- nepfipustné vyuliti: vsechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostfedi a ubytovny v dosud
nezastavénych plochdch.

UP pro dotéené Gzemi stanovuje podminky prostorového uspofadani relevantni k tomuto
zameéru, které je potieba dodrZovat:

- maximdlni zastavend plocha stavebniho pozemku: 55 %

- minimdlni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 20 %

Dotéeny pozemek parc. €. 2552 v k. U. Stard Boleslav nachazeji v zastavéném Uzemi ve
stabilizované plose s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti PV — verejna prostranstvi se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti ploch. (viz. obr. 1):

- hlavni je vyuZiti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych pozemki dopravni a technickou
infrastrukturou za soucasného umozZnéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich
shromaZdovani, a umisténi verfejné pfistupné zelené v ramci zastavéného a zastavitelného
uzemi obce, zCdsti parkové upravené (ndmésti, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky),

- pripustné vyuZiti: pro vegetacni upravy, vefejnd a izolacni zelen, pési a cyklistické stezky,
détské hristé, maloplosnd oteviend sportovni zarfizeni, mobiliaf a dalsi vyuZiti podminujici
nebo vhodné doplriujici hlavni vyuZiti,

- podminéné pripustné vyuziti: protihlukovd opatreni za predpokladu, Ze verejné prostranstvi
navazuje na plochu, ve které se nachdzi zdroj hluku,

- nepfipustné vyuZiti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Maximdlni zastavénd plocha a minimdlini zastoupeni zelené neni stanoveno

Dale v podminkdach vyuZiti uzemi je pro celé Uzemi feSené regulacnimi plany méstskych
pamatkovych zén stanoveno, Ze veskeré prvky prostorové regulace zastavby jsou uréovany
regulaénim planem méstské pamatkové zoény nezdvisle na prostorovych regulativech
prifazenych k jednotlivym typdm ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZziti. Na zakladé vyse
uvedeného nebyly podminky wvyuZiti ploch vietné prostorovych regulativi posuzovany
z hlediska souladu s UP.
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Obrazek 2: Vyrez z hlavniho vykresu — funkcni requlace RP MPZ Brandys nad Labem po zméneé ¢. 1



Dotéené zamérem pozemky se nachazeji v méstské pamatkové zéné Stard Boleslav, pro kterou
je zpracovan regulacni plan Méstské pamatkové zény Stard Boleslav a mezilehlé GUzemi po
zméné (viz vyse, déle jen ,RP MPZ“): pozemky parc. ¢. 1520/1, 1520/2 a stp. ¢. 1519 v k. 4.
Stara Boleslav jsou v plose 11c — 11c/1 srozdilnym zpUsobem vyuZiti dle vykresu funkéni
regulace OV — obc¢anské vybaveni — vefejnd vybavenost, pozemek parc. ¢. 2552 v k. U. Stara
Boleslav se nachazi v ploSe s rozdilnym zplUsobem vyuziti dle vykresu funkéni regulace ZV —
verejna prostranstvi — verejna zelen (viz. obr. 2) s upresnujicimi regulativy, které jsou uvedeny
ve vykresu prostorové regulace (viz. obr. 3).

RP MPZ pro plochy OV stanovuje nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

hlavni vyuZiti je pro vefejnou sprdvu, vzdélavdni a vychovu, kulturu a spolecenské organizace,
zdravotnictvi a socidlni sluzby, péci o rodinu, ochranu obyvatelstva, cirkevni zarizeni a stavby,
pripustné vyuZiti: pro védu a vyzkum, sluZzebni a pohotovostni byty, ostatni souvisejici provozni
zarizeni a stavby nezbytné plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a verejnd
prostranstvi, souvisejici plochy izolacni a vnitro aredlové zelené,

podminéné pripustné vyuZiti: pro télovychovu a sport, za predpokladu, Ze plosné nepresdhne
vice jak 30% vyméry plochy,

nepripustné vyuZziti: vSsechny ostatni ¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zarizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostredi
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Obrdzek 3: Vyrez z hlavniho vykresu — prostorovd regulace RP MPZ Brandys nad Labem po zméné ¢. 1

RP MPZ pro plochy ZV stanovuje nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

hlavni je vyuZiti pro umisténi verejné pristupné zelené, vodnich ploch a tokl v rdmci
zastavéného uzemi obce a zastavitelnych ploch, zEdsti parkové upravené, prirodni a uméle
zaloZend zelen,

pfipustné vyuZiti: pro objekty obCanského vybaveni ve vefejném zdjmu, stavby pro udrzbu a
provoz verejné zelené, vodni prvky, trasy pésich a cyklistickych stezek, mensi hristé, méstsky
mobiliagf a dalsi vyuZiti podminujici nebo vhodné dopliujici hlavni vyuZiti, protihlukovad
opatreni,

podminéné pripustné vyuZiti: v uvedenych plochdch je téZ moziné ve vefejném zdjmu a za
podminky ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi umistovat podzemni
stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, napf. hromadné gardZe, kolektory,



trafostanice, Cerpaci stanice, kontejnery na tfidény odpad apod., vcetné nezbytnych
nadzemnich &dsti téchto staveb,
- nepfipustné vyuliti: vsechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
Dle RP MPZ dotcené pozemky parc. ¢. 1520/1 (c¢ast), 1520/2 a 2552 v k. U. Stara Boleslav
spadaji do nezastavitelného Uzemi (vyznaceno Srafovanou plochou), které zahrnuje pozemky
nezastavitelné, ale téZ nejvyznamnéjsi historické stavby a aredly bez moznosti umistovani
daldich staveb. Ulelem regulace je nepfipustit 4dné nové nadzemni stavby a zmény
dokoncenych staveb s ohledem na charakter prostfedi (napf. plochy pfirodni zelené, verejné
zelené (park(l) a charakteristickych zahrad ve vnitroblocich), pfipadné z divodu ochrany
architektury a prosttedi vyznamnych historickych staveb a souboru.

Stavby umisténé na dotéeném pozemku stp. €. 1519 v k. U. Stara Boleslav spadaji do ploch
charakteristické zastavby MPZ s nutnosti zachovani v zobrazeném puadorysu staveb a ve
stanovené podlaznosti. Ve vykresu prostorové regulace jsou dotéené stavby zobrazeny dle
stanovené podlaznosti — svétlozelena barva — maximalni povolend vyska budov 1NP+P
(podkrovi), svétlomodra barva — 2NP+P (podkrovi).

Dle RP MPZ dotcené pozemky parc. ¢. 1520/1 (Cast) a stp. ¢. 1519 v k. 4. Starad Boleslav
zaroven castecné spadaji do Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti (vyznaceno svétlozlutou
barvou), pro které zdsady prostorové regulace jsou definovany obecné, a to takto:

- pfipustné stavby a zmény dokoncenych staveb musi svym objemem, velikosti, architekturou,
barevnosti a materidly fasdd a stfech odpovidat prostfedi pamdtkové zony, a to zejména v
pripadech viditelnosti z verejnych prostranstvi nebo z verejné pristupnych budov;

- stavby a zmény dokoncenych staveb mohou byt umistény na mistech nebo na Cdstech pldorysu
starsi zdstavby ostatni, po jejim cdstecném nebo uplném odstranéni (demolici);

- vyskovd uroven staveb a zmén dokoncenych staveb nesmi prekrocit hfebeny stfech okolni a
souvisejici urcujici zdstavby. V pripadé uZiti plochych stfech nesmi tyto stfechy prekrocit vysku
fimsy souvisejici urcujici zdastavby;

- umisténi staveb a zmén dokoncenych staveb musi byt v souladu s obecnymi poZadavky na
umistovadni staveb dle vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zadmérem se tesi stavebni Upravy aredlu byvalého probosstvi — v soucasnosti knézského
domova a domova pro seniory pod nazvem Domov sv. Vaclava na pozemcich parc. ¢. 1520/1,
1520/2 a stp. ¢. 1519 v k. 4. Stara Boleslav. Cely areal je zapsan jako kulturni pamatka rejst. ¢.
USKP 29075/2-2021, katalogové &islo: 1000140424,

Jadrem aredlu je zdéna patrova omitnuta trojkridla budova byvalého probosstvi, situovana v
exponované poloze vedle kostela Panny Marie. Soucasti komplexu je okrasna zahrada se
sochou sv. Vdaclava, fontanou. Barokni areal vznikl v roce 1727. Na vychodé na historickou
budovu navazuji novodobé pfistavby. Na vychodni priceli severniho boc¢niho kridla navazuje
prizemni objekt spojujici historickou budovu s dvojici dvoupodlaznich budov, stojicich ve
vychodni ¢&asti arealu v kontrapozici k budové byvalého probosstvi. Objekty spolu vymezuji
prostor malého nadvofi, jizné na né pak navazuje zahrada. Hmotu dvoupodlazniho objektu
historické budovy tvofi hlavni kfidlo orientované ve sméru sever-jih a dvé kolmo napojena
kratka boéni kfidla. Hlavni kfidlo je uprostfed ¢lenéno mélkym rizalitem prechazejicim do
prevysené pavilonové nastavby. Severni konec budovy je podsklepen. Pavilonova ndastavba je
zastreSena mansardovou valbovou stfechou, zbytek budovy pak sedlovou stfechou, ktera je
na konci bocnich kfidel ukonéena valbami. Dvoupodlazni budovy pfistaveb jsou zastfeSeny
valbovymi stfechami, pfizemni pfistavba ma plochou stfechu.



Jedna se o stavebni Upravy vSech objektl aredlu — SO01 Hlavni budova, SO02 Kuchyn a SO03
Budova zazemi. Pfedmétem dokumentace je také nova parkovd Uprava hlavniho nadvofi,
predpoli hlavniho vstupu a Uprava zahrady — SO04 Sadovnické Upravy, souvisejici zpevnéné
plochy a terénni Upravy — SO05 Zpevnéné plochy a SO06 Rekonstrukce oploceni. Navrzené
Upravy se tykaji prevdiné vnitfniho usporadani budov. V jihozapadni casti zahrady se
nachazeji stavajici drobné doplrikové stavby skleniku a kilIny, v centralni ¢asti stavajici stavba
altanu.

Celkova plocha dotéeného zamérem aredlu je 6.971 m2. Zastavéna plocha objekty SOO01,
SO02 a SOO03 ¢&ini celkem 1.246 m2. Zastavénd plocha objektl se stavebnimi Gpravami
nebude ménit, Upravy budou provedeny pouze v ¢astech stavajicich objektll. Vyska hiebene
stfechy hlavni budovy SO01 se také neméni a je na uUrovni + 16,930 m. Maximalni vyska
budovy v misté pavilonové nastavby ¢ini 20,480 m a neméni se.

Aredl ma stavajici pripojky na veskeré inzenyrské sité dostupné v lokalité. Pfipojky jsou na
splaskovou kanalizaci, STL plynovod, elektrické silové vedeni NN a optické sdélovaci vedeni
jsou privedeny k severni hranici pozemku z ulice Komenského. Vodovodni pfipojka je
pfivedena ze zapadu z ulice Lazeriska.

V soucasnosti jsou veskeré destové vody ze stiech a zpevnénych ploch svedeny do jednotné
kanalizace nebo na terén. ZpUsob likvidace destovych vod zlstane beze zmén. Plochy stfech
stavebnimi Upravami nijak nenavySujeme, destové svody zlstanou na plvodnich mistech.
Nové rozSifované zpevnéné plochy v misté nové navrienych parkovacich stani budou
odvodnény lokalné — destova voda se bude vsakovat do Stérkového IUzka pod dlazbou, které
bude k tomu dimenzovano. Nové rozsifované zpevnéné plochy tedy nebudou mit na stavajici
zpUsob likvidace destovych vod zadny vliv.

Aredl ma stavajici napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu. Vjezd do aredlu z méstské
komunikace je moZny ze zdpadu z ulice Lazeriska, do predpoli historického vstupu a také z
vychodu z ulice Komenského do dvora. Do hlavni budovy bude obnoven historicky vstup z
praceli, ktery bude nové resen jako bezbariérovy. Do budov SO02 a SO03 budou zachovany
stavajici bezbariérové vstupy.

Na pozemku jsou 3 stavajici parkovaci stani v garazi (SO03). Pocet parkovacich stani
neodpovidd normovym pozadavk(lm pro stdvajici parametry objektu. V dusledku stavebnich
uprav dojde k sniZeni kapacity gardze na 2 parkovaci mista. Ddle na pozemku je nové
navrzeno 6 parkovacich stani: 4 stani jsou navrzena ve dvore u objektu SO03, dalsi dvé pak v
predpoli hlavniho vstupu u objektu SO01. Celkem dle vypoctu varedlu je zajiSténo 8
parkovacich mist.

V rdmci stavebnich uprav probéhne rekonstrukce oploceni smérem do ulice, tj. rekonstrukce
oploceni predpoli hlavniho vstupu s kovanym plotem v cele jeho délce, rekonstrukce plotové
zdi smérem do ulice Lazenska a rekonstrukce plotové zdi smérem do ulice Komenského.

Organ uzemniho planovéani posoudil predlozeny zamér a porovnal s podminkami vyuziti
Uzemi stanovenymi v uzemné planovaci dokumentaci mésta a konstatuje, Zze zdmér
,Modernizace domova sv. Vaclava — rekonstrukce domova pro seniory a modernizace zazemi
sluzby na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/2, 2552 a stp. €. 1519 v k. 0. Stara Boleslav” je
v souladu s platnou Gzemné pldnovaci dokumentaci a spliiuje podminky vyplyvajici z UP a RP
MPZ a je mozné ho realizovat.



Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve znéni 5. uplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Uzemnim rozhodovani dle § 25
stavebniho zdkona, pro predmétny zamér definuji problém s oznacenim - pr-dop-20 - pritah
silnice 11/610 obytnou zastavbou - vysoké intenzity a podil tézké dopravy. Upozoriiujeme, Ze
pres dotéené pozemky prochdzeji ochrannd pdsma letisté a leteckych staveb, komunikaéni
vedeni — omezeni vystavby dle MO a MV. Dotéené pozemky jsou zaroven v pamatkové zéné
mésta, v krajinném okrsku, v oblasti krajinného razu a v Uzemi archeologickych ndlez( I.
kategorie.

Obec s rozéifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav ma registrovanou Uzemni
studii krajiny pro sprdvni uzemi obce s rozsifenou pulsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiz sou&asti je spravni Uzemi mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Uzemni
studie krajiny (viz vy3e, dale jen ,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do
krajiny. Podle USK mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav se nachazi v polyurbanizovaném
Uzemi s puvodni, Castecné preménénou a zcela preménénou urbanistickou strukturou,
s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavby, zachovani stavebnich dominant a
horizontu zastavby. Prechod do krajiny je plvodni, ¢astecné poruseny a zcela poruseny.
Doporuceni k rozvoji vystavby: nerozSifovat zastavbu v zaplavovém Gzemi vodniho toku Labe
a dbat na dusledné dodrZovani stanovenych omezeni v zaplavovych Uzemi dle ,Vodniho
zakona“.

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav ma vydany UP, podle kterého se dotéené pozemky
nenachazeji v rozvojovych lokalitach, pro které byly vyhotoveny nebo jsou predepsany
Uzemni studie.

Orgdan Uzemniho planovani zdamér také posoudil s ohledem na § 18 a §19 stavebniho zakona
adoSel k zavéru, Ze je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, tedy zejména
s charakterem Uzemi, s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. Zamér odpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim
na usporadani Uzemi a také odpovida stavajicimu charakteru. Zdmér je mozné realizovat.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva
a tato verejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkl Gzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.



Pokud by stavebni ufad dospél k zavéru, Ze ma na otdzku souladu zaméru s Uzemné pldnovaci
dokumentaci a s cili a ukoly tzemniho planovani jiny ndzor nez organ uzemniho planovani, je
tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona a pfipadné § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Toto zdvazné stanovisko nenahrazuje stanovisko organu ochrany pamatkové péce.

- otisk uredniho razitka -

Ing. Renata Perglerova
referent Uzemniho planovani

Obdrii:
JIRSA — ARCHITEKTI, s.r.0., Ing. arch. Vojtéch lJirsa, Zeleny pruh 1091/111, 140 00 Praha 4,
IDDS: 5cwdzei

Prilohy:
Podklady k zaméru: ,Modernizace domova sv. Vaclava — rekonstrukce domova pro seniory a
modernizace zazemi sluzby na pozemcich parc. ¢. 1520/1, 1520/2, 2552 a stp. ¢. 1519 v k. 0.
Stard Boleslav” s ovéfenim organu Uzemniho planovani:

- koordinaéni situace,

- situace povrchl a sadovych Uprav,

- tez A-navrh,

- tez B-navrh,

- zépadni pohled 1. - navrh,

- zapadni pohled 2, fez H - navrh,

- vychodni pohled 1, fez K - navrh,

- vychodni pohled 2 - navrh
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